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Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY NIEGOWA
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Uchwalonego Uchwatg Nr 316/XL.V/2006 Rady Gminy Niegowa z dnia 26 paZzdziernika

2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w

cze$ci dotyczacej miejscowosci Dagbrowno Opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Slaskiego ~ Nr 27 poz. 557 z dnia 19 lutego 2007 roku dla dzialek oznaczonych nr ew.: ( wg

zalgczonego zestawienia ) potozonych w miejscowosci Dabrowno.

Symbol planu:

Dzialka nr 844

symbol planu - M 43 KDd

Dzialka nr 845

symbol planu - M 70 MN, MR, UC

Dzialka nr 846

symbol planu - M 69 KDd

Dzialka nr 851

symbol planu - M 70 MN, MR, UC

Dzialka nr 853

symbol planu - M 69 KDd

Dzialka nr 858

symbol planu - M 69 KDd

Dzialka nr 854

cze¢$¢ dzialki - symbol planu - M 69 KDd

cze$¢ dzialki - symbol planu - M 78 RP

cze$¢ dzialki - symbol planu - M 71 MN, MR, UC
cze$¢ dzialki - symbol planu — M 35 KDd

Dzialka nr 852

cze§¢ dzialki - symbol planu - M 69 KDd

cze$é dzialki - symbol planu — M 70 MN, MR, UC
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Dzialka nr 855

czes¢ dzialki - symbol planu - M
czes$¢ dzialki - symbol planu - M
cze$§¢ dzialki - symbol planu - M
cze$¢ dzialki - symbol planu — M
Dzialka nr 857

cze$¢ dzialki - symbol planu — M
cze$¢ dzialki - symbol planu - M
Dzialka nr 859

cze¢$¢ dzialki - symbol planu - M
cze$¢ dzialki - symbol planu — M
czes¢ dzialki - symbol planu - M
Dzialka nr 861

cze$é dzialki - symbol planu - M
cze$é dzialki - symbol planu - M
Dziatka nr 864

cze$¢ dzialki - symbol planu — M
cze$¢ dzialki - symbol planu — M
cze$é dzialki - symbol planu - M
cze$§¢ dzialki - symbol planu - M
czes¢ dzialki - symbol planu - M
Dzialka nr 862

cze$¢é dzialki - symbol planu - M
cze$¢ dzialki - symbol planu - M
Dzialka nr 863

cze¢$¢ dzialki - symbol planu - M
cze$¢ dzialki - symbol planu - M
Dzialka nr 865

cze$é dzialki - symbol planu — M
cze$é dzialki - symbol planu — M
czes¢ dzialki - symbol planu - M
cze$é dzialki - symbol planu - M
cze$é dzialki - symbol planu - M
Dzialka nr 867
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symbol planu - M 70 MN, MR, UC



Dzialka nr 868

cze$¢ dzialki - symbol planu - M 69 KDd

cze§¢ dzialki - symbol planu - M 70 MN, MR, UC
Dzialka nr 869

cze$¢ dzialki - symbol planu - M 69 KDd

cze$¢ dzialki - symbol planu - M 78 RP

cze$¢ dzialki - symbol planu —M 71 MN, MR, UC
cze$¢ dzialki - symbol planu — M 35 KDd

cze$¢ dzialki - symbol planu - M 77 ZL

Dzialka nr 871

symbol planu - M 70 MN, MR, UC

Dzialka nr 875

cze$¢ dzialki - symbol planu — M 69 KDd

cze$¢ dzialki - symbol planu — M 78 RP

cze$¢ dzialki - symbol planu — M 71 MN, MR, UC
cze$¢ dzialki - symbol planu - M 35 KDd

cze$¢ dzialki - symbol planu - M 77 ZL

cze$é dzialki - symbol planu - M 70 MN, MR, UC
Dziatka nr 872

symbol planu — M 70 MN, MR, UC

Dzialka nr 874

symbol planu - M 70 MN, MR, UC

Dzialka nr 876

cze$¢ dzialki - symbol planu - M 69 KDd

cze$¢ dzialki - symbol planu - M 78 RP

cze$¢ dzialki - symbol planu - M 71 MN, MR, UC
cze$¢ dzialki - symbol planu - M 35 KDd

cze$¢ dzialki - symbol planu - M 77 ZL

cze$é dzialki - symbol planu — M 70 MN, MR, UC
Dzialka nr 873

symbol planu - M 70 MN, MR, UC

Dzialka nr 877

cze$é dzialki - symbol planu - M 69 KDd

cze$§¢ dzialki - symbol planu - M 78 RP

cze$é dzialki - symbol planu - M 71 MN, MR, UC
cz¢§¢ dzialki - symbol planu - M 35 KDd

cze$é dzialki - symbol planu - M 77 ZL

cze$é dzialki - symbol planu - M 70 MN, MR, UC



Dzialka nr 879

symbol planu - M 70 MN, MR, UC

Dzialka nr 883

cze$¢ dzialki - symbol planu - M 69 KDd

cze$¢ dzialki - symbol planu — M 78 RP

cze$¢ dzialki - symbol planu — M 71 MN, MR, UC
czes$¢ dzialki - symbol planu — M 35 KDd

cze$¢ dzialki - symbol planu - M 77 ZL

cze$¢ dzialki - symbol planu — M 70 MN, MR, UC
Dzialka nr 882

symbol planu - M 70 MN, MR, UC

Dziaika nr 884

cze$¢ dzialki - symbol planu — M 69 KDd

cze$¢ dzialki - symbol planu — M 78 RP

czeS¢ dzialki - symbol planu — M 71 MN, MR, UC
czes¢ dzialki - symbol planu — M 35 KDd

cze$¢ dzialki - symbol planu -M 77 ZL

cze$é dzialki - symbol planu - M 70 MN, MR, UC
Dzialka nr 884

czes$¢ dzialki - symbol planu — M 69 KDd

cze$¢ dzialki - symbol planu — M 78 RP

cze$¢ dzialki - symbol planu - M 71 MN, MR, UC
cze$¢ dzialki - symbol planu — M 35 KDd

cze$¢ dzialki - symbol planu—M 76 ZZ

cze$¢ dzialki - symbol planu — M 70 MN, MR, UC
Dzialka nr 881

symbol planu - M 70 MN, MR, UC

Dzialka nr 889

cze$¢ dzialki - symbol planu — M 69 KDd

cze$¢ dzialki - symbol planu - M 78 RP

cze$é dzialki - symbol planu — M 71 MN, MR, UC
cze$¢ dzialki - symbol planu — M 35 KDd

Dzialka nr 888

symbol planu — M 68 KDw

Dzialka nr 887

cze§¢ dzialki - symbol planu - M 68 KDw

cze$¢ dzialki - symbol planu - M 70 MN, MR, UC



Dzialka nr 815

cze$¢ dzialki - symbol planu - M 62 KDz

cze$é dzialki - symbol planu — M 67 RP

cze$¢ dzialki - symbol planu — M 65 MN, MR, UC
cze$é dzialki - symbol planu - M 70 MN, MR, UC
cze$é dzialki - symbol planu - M 68 KDw
Dziatka nr 817

symbol planu - M 68 KDw

Dzialka nr 814

symbol planu - M 62 KDz

Dziatka nr 816

symbol planu - M 62 KDz

Dzialka nr 818

czes¢ dzialki - symbol planu - M 62 KDz

czes$¢ dzialki - symbol planu — M 72 RP

czes$¢ dzialki - symbol planu - M 66 MN, MR, UC
cze$¢ dzialki - symbol planu - M 68 KDw

Wypis wydano celem przedlozenia w Starostwie Powiatowym w Myszkowie. Dzialki nie

znajdujg sie w obszarze rewitalizacji ani w specjalnej strefie rewitalizacyjnej.

Zalgezniki:

— cze$¢ tekstowa planu — wypis

Otrzvmuija:

1. Gmina Niegowa
ul. Sobieskiego 1

42-320 NiegoWhyolniono z optaty skarbewei

2. Kopia: a/a na podstawle ort.t ust__pkt® Ht_

ustawy o oplacie skarbowej
Sporzadzit : Z. Plebaficzyk (D7, J. 2014.1628. t.i. ze zm.)
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SN A CERNATIN Y Uchwata Nr 316/XLV/2006
LI S B R T Rady Gminy Niegowa

Z dnia 26 pazdziernika 2006 T.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci
dotyczgcej miejscowosci Dabrowno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt &, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1iarn. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 1.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1581 zZ pbZn. zm.), ari. 14 ust. 6,
art. 15, art. 20 ust. 1, art. 27, art. 26 ust. 1, art. 36 ust. 4, art. 87 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 1

o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 1., poz. 717 z poin. zm.), po

stwierdzeniu zgodhosci ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestizennego
gminy Niegowa przyjetym Uchwalg Rady Gminy Niegowa Nr 23/1V/2002 z dnia 28 grudnia 2002 r.

Rada Gminy Niegowa
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci dotyczacej
miejscowosci Dabrowno.

Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

Rozdziai 1: Postanowienia ogbélne.

Rozdziat 2: Przeznaczenie terenow o rémym przeznaczeniu lub  réznych zasadach
zagospodarowania.

Rozdzial3: = Ogolne warunki zagospodarowania terenow.

Rozdzial 4: Zasady ochrony i ksziakowania tadu przestrzennégo, szczegbtowe warunki

zagospodarowania lerenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy, parametry i wskamniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
erenow, w tym linie zabudowy, gabaryly obiektow i wskazniki intensywnosci
© - zabudowy.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony
- -dziedzictwa Kulturowego i zabytkow oraz dobr kuliury wspélczesnej; granice i sposoby
'+ zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie.

‘Rozdzia! 6: Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziaju nieruchomosci.

"Rozdzial7:  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
©ocheoctechnicznej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Bposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania

erenéw.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate od wzrostu warosci
.mieruchomos$ci, © ktorej mowa w art. 36 wust.4 Ustawy o planowaniu
.i Zagospodarowaniu przestrzennym.
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3) poprewy walunkbw zamieszkania | chzhugl ludnoss,

4) umozliwiania rozwoju aktywnosci gospodarczej mieszkancéw Grminy ofaz jednostel
gospodarczych, przy jednoczesnyrr zapewrieniu ochrofly inleresow osob frzecich,

5) ekonomiczng] efekiywnosci realizacji zadanl publiczych, 2zwlaszezs oszezednosc
w nakladach budowy systeméw komunikacji | infrastrukiury techniczne),

2. Sporzgdzenie Migjscowego planu zagespodarowania przestrzennego Griny Niegowz w czesci
dotyczgcej migfscowosci Dabrowno, nastapio na skutek podjgcia Uchwafy Rady Gminy Nisgows

Nr 69/IX/2063 z dnia 30 czerwes 2003 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestizennego Gminy Niegowa w czgsci dotyczacej miejscowosci

Debrowno, zmienione| Uchwatg Nr 103/XIIl/2003 z dria 9@ grudniz 2003 r. w sprawie zmiany

Uchwal w sprawie przystgpienia do opracowania planéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy — dotyczgee] Zmiany zskresu opracowan — zgodnie z Ustawg o© planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Zakres Miejscowego planu zagospodsrowania przestrzennego Gminy Nieqowsa zgodny jest z ari

15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4 lstalenia Planu, o ktdrych mowa w ust. 1, WyTazone sg;

1) wczesci tekstowej, stanowigcej tresé niniejszej Uchwaty, wraz z zalacznikami do tresci: Nr 1 —
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu, Nr 2 — rozstrzygniecie
o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

2) w czesci graficzne], ktorg stanowi rysunek Planu: Nr 1 — ustalenia planu w skali 1 : 2000,
sporzgdzony z wykorzystaniem urzedowych map zasadniczych w skali 1: 1000 oraz map
ewidencji gruntéw, bedacy zalgcznikiem do Uchwaty.

5. W czesci tekstowe], stanowigcej tresé Uchwaly, okreslono ponadto:

1) przeznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

4) parametry i wskazniki ksztakowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow | wska#niki intensywnosci zabudowy,

5) zrasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kuliurowego,

6) =zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej,

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym narazonych na niebezpieczernistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych Planem
miejscowym,

9) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

11) sposbb i termin tymczasowego Zagospodarowania, urzadzania i uzylkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie kibrych usiala sie jednorazows oplate od wzrostu wartoéci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniy i zagospodarowaniu
przestrzennym,

13) inne uslalenia porzgdkowe w przepisach koricowych i przejsciowych.

6. W rysunku Planu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2), obowigzujg nasiepujgce oznaczenia graficzne
stanowigce ustalenia planu:

1) granica Sofectwa, jako granica obszaru objetego Planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniv  lub  roznych  zasadach
zagospodarowania — $cisle okreslone,

3) symbole identyfikacyjne okreglajace:

a) Jednostke osadnicza (M) Dgbrowno,
b) numery wydzielen,
c) symbole przeznaczenia lerenu,

4) granice terenow lub obieklow padlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow.

7. Na rysunku Planu, o ktdrym mowa w ust. 4 pkt 2), wprowadzono nastepujgce oznaczenis
graficzne o charaklerze informacyjnym:

1) tereny plytko zalegajgcych wod gruntowych, w lym zagrozenia powodzig,

2) orienlacyjne Jprzebieg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej/ granice ierenow linii
i urzgdzen infrastruktury technicznej — istniejace,

Urzgd Gmin; Niegow: - - et
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3) INfe oznaczenis LZUDeMEjELE

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejsze] Uchwaly jest mowa o:

1) Ustawie o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzs nrs;n' — nalezy przez o rozumisd
Ustawe z dniz 27 marce 2003 [ o planowaniu i gospudaron:wu przestrzennyir
(Dz. U. Nr80 z 10 maja 2003 1., poz 717 z pozn. zm.},

2) Uchwale — nalezy przez to rozumieé ninieiszg Uchwale w sprawie misjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegows w czedci dofyczgcej migjscowosci
Dagbrowno, o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej,

3) Plarnie — nalezy przez to rozumieé Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gmiry
Niegowa w czesci dotyczgcej misgjscowasei Dgbrowno, kidrego ustalenia ujete sg w Uchwale,
o ile z treéci przepisu nie wynika inacze;,

4) rysunku Planv — naleZy przez to rozumieé rysunek Miejscowego planu zagospodarowaniz
przestrzennego Gminy Niegowa w czesci dotyczgeej miejscowosci Dabrowno, sporzadzony
na mapie zasadnicze]j 1 : 1000, stanowiacy zalgconik do Uchwaly, bedacy integraing czeécig
ustalens Planu,

5) obszarze opracowania — nale>y przez to rozumie¢ teren miejscowosci Dgbrowno w jej
granicach administracyjnych,

6) jednosice planu — nalezy przez to rozumiet teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

7) terenie — nalezy przez to rozumiet nieruchomosci gruntowe lub ich czesci, stanowigce
jednostke Planu o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczong na rysunku Planu
liniami rozgraniczajgcymi,

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej speniajg wymogi realizacji obiektow budowianych,
wynikajgce z odrebnych przepisow i ninigjszej Uchwaty,

9) przeznaczeniu podstawowyrn — nalezy przez to rozumie¢ ustalony niniejsza Uchwatg
sposdb  przeznaczenia terenu, ktory dominuje w obszarze . wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi, ktoremu powinny byé podporzadkowane inne sposoby przeznaczenia
terenu jako dopuszczalns,

10) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumieé warunki konieczne realizacji danego ustalenia,
za wyjatkiem dopuszczenia,

11) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumieé ustalony sposob przeznaczenia terenu, kiéry
uzupeinia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspofistnie¢ na warunkach okreslonych
w Uchwale,

12) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ pozadang realizacje danego ustalenia, kidra nie jest
warunkiem koniecznym,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, stanowigcg granice diz
usytuowania elementow elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania,

14) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej wymagane jest
usytuowanie elementéw elewacji budynkéw lub ich cze$ci; w przypadku, gdy jedna dziatka
przylega do wigcej niz jednej drogi publicznej i w zwigzku z tym wyznaczono na niej wiecej niz
jedng obowigzujgcq linie zabudowy wymagane jest dowiazanie zabudowy co najmnigj do
Jjednej z wyznaczonych linii,

15) drugiej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ budynki pofozone na dziatkach nie
posiadajacych bezpo$redniego dostepu do drog publicznych, oddzielone od tych drog
istniejacg zabudowa,

16) niewydzielonym dojetdzie — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielong na rysunku Planu
liniami rozgraniczajacymi istniejacg ub konieczng do wyznaczenia wewnetrzna droge
dojazdows lub stuzebno$¢ drogows, niezbedng dla zapewnienia dojazdu i doprowadzenia
mediéw do dziaki budowlanej lub obiektu budowianego, niemajgcych bezposredniego
dostepu do drogi publiczne;j,

17) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, wewnetrzne, pieszo-jezdne, $ciezki
pleszo-rowerowe, trasy rowerowe lub drogi dojazdowe oraz dOJaZ( ¥ niewydzielone,

18) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,
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1Y) wysokescl zabudowy - nalely przez ‘o rorumied wymiar mierzony of poziomiu grupiu
w najnizszym narozniku budynku /poziomu terenu/ do najwyzszego punkiv okapy lub kalenicy
dachu, w zaleznoéci od ustaleit szczegélowych, = .

20) poziomie terenu — nalezy przez to rozumieé poziom plojektowanego lub urzgdzonege terenu
przed wejSciem giownym do budynku niebgdscym wejSciem wylacznis do pomieszczen
gospodarczych lub pomieszezer: technicznych,

21) jednolite] formie architektoniczne] — nalezy przez to rozumieé ujednolicons formy otwordw
okiennych i drzwiowych, jednolite sposoby wykosiczenia balkondw i loggli, zastosowanie
Jednolite]j kolorystyki i materiatdw wykoriczeniowych elewacii, formy dachow,

22) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wielkosé liczbowg wyrazajaca
stosunek powierzchni catkowitej budynku (suma powierzchni wszystkich kondygnagji budynku
liczona w zewnetrznym obrysie muréw) do powierzchini dzialki,

23) powierzchni biologicznie czynnel — nalezy przez fc rozumieé grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig, oraz wode powierzchniowsa na terenie drialki budowlanej, 5 takze 50% sumy
powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako
state rawniki lub kwieiniki na podivzu zapewniajgcym ich nzturalng wegeiacje,

24) powierzchni calkowits] — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie na danym terenie,
liczong w zewnetrznym obrysie murow,

25) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig rzutu wszystkich budynkow
zlokalizowanych na jednej dzialce budowlanej, liczona w zewnetrznym obrysie murow,

26) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie catkowitsz pomniejszong
o powierzchnie konstrukgji,

27) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé obowiazujgce przepisy ustaw oraz aktow
wykonawczych, innych niz zawarte w Ustawie o planowaniv i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustalenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
. §3 . a

1. W wyodrebnionych terenach obszaru objetego Planem, ustala si¢ nasigpujgce rodzaje
przeznaczenia podstawowego oraz ich symbole:

i) MN lereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne),

2) MR tereny zabudowy mieszkaniowe] zagrodowej,

3) UP tereny usiug publicznych, w tym UPo tereny ushug oSwiaty,

4) UC tereny ustug komercyjnych,

5) ZL tereny lasow,

6) ZZ tereny frwatych uzytkéw zielonych — tereny gk i pastwisk,

7) TW tereny urzadzen zaopatrzenia w wode i odprowadzania wody,

8) RP tereny rolne bez prawa zabudowy rolniczej,

9) RM tereny rolne z prawem zabudowy rolnicze],

10) Ws tereny wod $rodigdowych,

11) KD tereny tras i ulic, w tym:

KDz droga zbiorcza,
KD droga lokalina,
KDd  drogi dojazdowe
KDw  drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne.
2. W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszcza sig przeznaczenie terenu na inne niz ustalone dia
danego terenu cele:

4) jezeli na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi wystepujg dwa rodzaje przeznaczenia
podstawowego ferenu lub wigce], nalezy rozumiet, ze sg one rownowazne i moga by
realizowane jedno lub kilka z nich, w zaleznosci od potrzeb.

5) uzytkowaniu podstawowemu moze towarzyszy¢ okreslone uZzytkowanie uzupehiajgce oraz
dopuszczalne. :

3. W zakresie okreSlonym w Uchwale, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzeri infrastruktury
technicznej, miejsc postojowych pojazdéw, wewngtrznych drog, dojazdow niewydzielonych oraz
zieleni iowarzyszacej.

_rzqd Gminy Niegowe )5 fidiost pOWNEIE=n 0

ul, Sobieskiego 1 7 oryginatem $wiadcze: Ho i "'“‘";.E“:f‘my"‘?" %(
42820 Niegowa 20 08§15
woj. &laskie, tel, /fax 34 3151020 Ningowa. 802 . e 200

(1 y 4 = :-.J :



Ogdine warunki zagespodarowania tsrendw

§ 4

Na terenie objetym niniejsza Uchwaig obowigzujg nastepujgce usialenia ogdlne:
1) nakazy:
a) zagospodarowanie terenu oraz nadanie formie architekioniczne] nowoprojektowane,

2)

b)

d)

f)

g)

h)

0
D

rozbudowywanej lub przebudowywanej zabudowy atrakcyjne] sylwety oraz kompozycji
zapewniajgce] fad przestrzenny i hammonijne wpisanie w otaczajacy Kkrajobraz bgdz
wzbogacenie walordw lokalnej architekiury poprzez stesowanie tradycyjnych lub
tradycyjnych w wyrazie materiatow wykoriczenia zewnelrznego, stosowanie gabaryiow
i form obiektéw dostosowanych do historyczne] zabudowy oraz krajobrazu,

stosowanie zasad dotyczacych: ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kuliury wspdliczesne, a takze
granic | sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5 Uchwaly,

stosowanie zasad i warunkow scalania | podziaki nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,

lokalizowanie niezbednej infrastruktury techniczng] i komunikacji, w tym zapewnienie
miejsc parkingowych lub garazowych w ramach posiadanej dziatki zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 7 Uchwaly, w tym zbilansowanie polrzeb parkingowych,
uwzgledniajgc osoby zamieszkake badZ zatrudnione w granicach terenu oraz zapewnienie
miejsc do parkowania pojazddow, zgodnie z potrzebami wynikajgcymi z przeznaczenia
terenu, z prowadzone] dziataino$ci, zgodnie z par. 31 niniejsze] Uchwaly,

lokalizowanie nowej zabudowy wylacznie na dzalkach posiadajgcych bezposredni dostep
do drogi publiczne] potwierdzony stosownym zezwoleniem zarzgdcy drogi lub poSrednio
poprzez ogolnodostepng wydzielong droge wewnetrzng lub niewydzielony dojazd
z ustanowiong sfuzebnoscia,

przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudowy, jezeli nie sq wyznaczone na rysunku
Planu lub jesli nie wynikajg z uwarunkowari stanu istniejgcego, wyznaczajg je przepisy
odrebne,

realizacja zainwestowania, wymaga zapewnienia dostepnosci osobom niepeinosprawnym
do nastepujacych terendw i obiektow:

- zwigzanych z obshigg ludnosci,

- komunikacja: ulice, parkingi, Sciezki ruchu pieszego,

realizacja wszelkich inwestycji lokalizowanych w poblizu sieci i urzadzen infrastrukiury
techniczne] wymaga kazdorazowego uzgodnienia dokumentacji projektowsj z wiasciwg
jednostkg ds. eksploatacii i obsiugi technicznej ww. infrastruktury technicznej,
wyznaczenie i utrzymywanie pasdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wibrne zagospodarowanie humusu,

zakazy:

a)

lokalizowanie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepisow o ochronie §rodowiska z wyjgtkiem zgodnych z przeznaczeniem
podstawowym, uzupelniajacym lub dopuszezalnym oraz przedsiewzie€ nalezgcych do
zadann wlasnych gminy w zakresie wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
utrzymania czystosci | porzgdku oraz zaopatrzenia w energig elektryczng i cieplnag,
wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow bytowo-gospodarczych do wod lub do ziem;,
lokalizowanie przydomowych oczyszczalni $ciekbw, syluowanie podpiwniczer,
stosowanie nawozow i Srodkdw ochrony roslin na terenach wystepowania piytko
zalegajgcych wod gruntowych,

naruszanie urzgdzen melioracji wodnych za wyjatkiem budowy stawow hodowlanych na
terenach oznaczonych symbolem 2Z,

lokalizowanie przeszkod uniemozliwiajgcych swobodny dostep do rowéw melioracyjnych
i urzadzen infrastruktury technicznej,

zagospodarowanie terenu i uzytkowania obiektow budowlanych powodujgce obnizenie
wartosci ekonomicznej nieruchomosci sasiednich,
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g) realizacji elektrowni wiatrowych,

h) magazynowanie odpadow z wyjq!kiem odpadow wytworzonych w wyniku dzalalnosci
prowadzonej na wiasnym lerenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie;
z zastrzezeniem, e okres gromadzenia takich odpadéw nie mozZe byé diuzszy niz wynika to
z obowigzujacych przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,

i) utwardzanie terenu z wykorzystaniem materiatéw odpadowych wytworzonych w procesach
produkcji przemystowej i dziatalnosci wydobywcze] oraz materiatéw pylacych,

i) wykonywanie robét ziemnych powodujacych podniesienie poziomu gruntu rodzimego
powyzej poziomu sasiadujgcych drog publicznych,

k) deniwelacji terenu ponizej poziomu sgsiadujacych drog publicznych,

3) dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania ferenu i istniejgcej zabudowy wraz
zinfrastrukturg techniczng oraz z moziwoScia modemizacji, adaptacii, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiekiéw
budowlanych, zgodne z przeznaczeniem podslawowym, uzupeiniajacym i dopuszczalnym
oraz pod wanunkiem zachowania ustaleri okreslonych w niniejszej Uchwale,

b) podstawowemu przeznaczeniu terenu zawsze moze towarzyszyc przeznaczenie jako
uzupelniajgce lub dopuszczaine, pod warunkiem zachowania ustalein okreslonych
w niniejszej Uchwale:

- tereny parkow i skwerow z funkcjg rekreacyjng, zieleri urzadzona, za wyjatkiem
terendw oznaczonych symbolami RP, ZL,

- tereny komunikacji wewnetrznej (dojazdy, ulice wewnetzne, parkingi, place
manewrowe), za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami RP, ZL,

- tereny infrastruktury technicznej sluzgce bezpoSrednio obstudze Gminy, w tym
stuzace budowie uzupeiniajgcych Zrédet wody na ciekach i zbiomikach wodnych,
przeciwpozarowych punktow czerpania wody lub przeciwpozarowych zbiornikow
wodnych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, szczegélowe warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

§5

1. Woyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz niezbednymi
obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi,

2) uzupekniajgcym:
a) tereny uslug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcjg mieszkaniowa,
b) tereny drobnej wylworczosci i rzemiosta nie zakicajgce ww. funkcii mieszkaniowych,
c) tereny parkéw, w tym tereny skwerow z funkcja rekreacyjna,
d) tereny infrastruktury technicznej,
e) tereny komunikacii,
f) tereny urzadzefi transportu samochodowego,

3) dopuszczalnym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,
b) tereny upraw ogrodniczych,
c) tereny upraw sadowniczych.

2. Dia wymienionych w § 5 ust. 1 terenéw obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakazy:

a) ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:
- maksymalna powierzchnia zabudowy dia terenow zabudowy jednorodzinnej, — 30%
dziatki budowlanej,
— maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-
wyiwbrezej — do 40 m?, -
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— maksymalna wysokosé budynkéw mieszkalnych jednorodzinnyiéhsie  da o250
kondygnacji nadziemnych, facznie z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajaca
4,5 m do okapu,

— maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowo-
wytworczej — 1 kondygnacja nadziemna, nie przekraczajaca & m do kalenicy,,

— intensywno$¢ zabudowy dia terenow zabudowy jednorodzinnej w granicach od 0,2
do 0,6,

— minimainy udzial powierzchni biologicznie czynnej — dla terendow zabudowy
jednorodzinnej — minimum 40% dzialki budowlanej, zagospodarowane] w formie
zieleni urzadzonej, -

— dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o nachyleniu polaci od 35° do 45°,

— dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej — jak
zadaszenia budynkéw mieszkalnych, dla budynkéw sytuowanych w glebi dzalki
dopuszcza sig nachylenie potaci od 25° do 45°, w tym dachy jednospadowe dla
budynkéw sytuowanych w granicy,

— pokrycie dachéw — materiatem tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie,

— wysokosé podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu, w przypadku wyzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnaciji budynku,

ze szczegbinym uwzglednieniem terendw znajdujgcych sie¢ w strefie K" ochrony

konserwatorskiej gdzie obowiazuja dodatkowo ustalenia zawarte w par. 22,

b) szyldy —w elewacjach budynkow — dostosowane do elewacji skalg,

¢) tablice informacyjne, reklamy — dostosowane do miejsca estetyka, wielkoscia i materialem
za wyjatkiem reklam wielkogabarytowych,

d) ogrodzenia od strony drogi — azurowe Z materialow tradycyjnych np. kamienia i drewna
lub innego materialu, z wyjatkiem prefabrykowanych elementéw betonowych, o wysokosci
do 1,80 m, z podmurowka peina, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z cofnigtymi
bramami wjazdowymi na odlegio$¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam
ewentualnych miejsc do parkowania pojazdow,

2) zakazy: ’

a) lokalizowanie inwestycii powodujgcych emisje szkodliwych substancji i innych
zanieczyszczen oraz halasu, ponad normy okreslone w przepisach odrebnych dia terenow
zabudowy mieszkaniowej oraz ktorych uciazliwose dla oftoczenia przekracza
dopuszczalne normy na granicy dziakki,

b) lokalizowanie obiektéw o funkcji przemystowej i ucigzliwych obiektéw uslugowo -
wytwérczych, w tym obiektow bez zabudowy (skiadowiska itp.), baz budowlanych, baz
transportowych, sktadéw materiatéw budowlanych, ip.,

¢) skiadowanie surowcow, odpadow, opakowan, paliw i innych materiatéw szkodliwych,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych,

d) stosowanie ptaskich dachow,

e) zmiana charakieru otoczenia i obnizenie jego estetyki,

f) przestanianie osi widokowych i naruszenie fadu przestrzennego elementami reklamy,

g) budowa ogrodzefi z prefabrykowanych elementow betonowych,

3) dopuszczenia:

a) przeznaczenie czgsci terenu pod uslugi stanowigce uzupelnienie i wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego nie zakidcajgce funkeji mieszkaniowych,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoScia modemizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektow
budowlanych,

c) sytuowanie budynkow w granicy,

4) zalecenia: .

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcych linii zabudowy,

b) obiekty ustugowe oraz obiekly drobnej wytworczosci | rzemiosta, gabarytem i formg winny
nawigzywaé do zabudowy mieszkaniowej,

¢) urzadzanie ogodlnodostgpnych terenéw zieleni publicznej, w formie Zielericow, skweréw,
placéw zabaw, placow gier, kidrym towarzysza ciggi piesze i rowerowe,

d) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie
materialéw naturalnych, w tym Kamienia.
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1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] zagrodowe] — R, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: {ereny pod zabudowe mieszkaniowg jednoredzinng wraz z ogrodami ores
pod zabudowe Zwigzanz z gospodarks roinz, z niezbednymi obiekizmi | urzadzeniarmi
towarzyszgcymi,

2} uzupehiajgcym:

a) tereny produkcji gospodarki polowej i zwierzecs,
b) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkgjs,
c) tereny drobnej wytworczosci i rzemiosts nie zakidcajgeych ww. funkcji,
d) tereny infrastruktury technicznej,
e) tereny komunikagji,
f) tereny urzadzen transportu samochodowego,
3) dopuszczalnyni:
a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;,
b) tereny upraw ogrodniczych,
c) tereny upraw sadowniczych.

2. Dla wymienionych w § 6 ust. 1 terenéw obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) nakazy:

a) ustala sig nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:
— maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziakki budowlangj,

maksymalna wysoko$é budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do 2 kondygnaciji

nadziemnych, fgcznie z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajgca 4,5 m do okapu,

— maksymalna wysokosé budynkéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowo-

wytwérezej ~ 1 kondygnacja nadziemna, nie przekraczajgca 5 m do kalenicy,
intensywno$¢ zabudowy - w granicach od 0,1 do 0,3,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 30% dzialki budowlane;,

— dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci od 35° do 45°,

— dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej — jak
zadaszenia budynkéw mieszkalnych, dla budyrikéw sytuowanych w glebi dziatki
dopuszcza sie nachylenie polaci od 25° do 45° w tym dachy jednospadowe dla
budynkéw sytuowanych w granicy,

— pokrycie dachéw — materiatem tradycyjnym iub tradycyjnym w wyrazie,,

wysokosé podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu, w przypadku wyzszego

podpiwniczenia traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnacji budynku,

ze szczegolnym uwzglednieniem terendw znajdujgcych sie w strefie ,K* ochrony
konserwatorskisj gdzie obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w par. 22,

b) szyldy — w elewacjach budynkéw — dostosowane do elewacji skalg,

c) tablice informacyjne, reklamy — dostosowane do miejsca estetyks, wielkoScig i materialem
za wyjatkiem reklam wielkogabarytowych,

d) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z materiatow tradycyjnych np. kamienia i drewna
lub innego materialu, z wyjatkiem prefa brykowanych elementow betonowych, o wysokosci
do 1,80 m, z pedmuréwky peina, o wysokosci do 30 em od poziomu terenu, z cofnigtymi
bramami wjazdowymi na odlegtosé min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam
ewentualnych miejsc do parkowania pojazdow, '

2) zakazy:

a) lokalizowanie inwestycii powodujacych emisje szkodliwych substancji i innych
zanieczyszczen oraz hatasu, ponad normy okreslong w przepisach odrebnych dla terenow
zabudowy mieszkaniowe] oraz kidrych uciazliwos¢ dla otoczenia przekracze
dopuszczalne normy na granicy dziatki,

b) skiadowanie surowcow szkodliwych okreslonych na podstawie przepisow odrebnych,

c) stosowanie plaskich dachow,

d) budowa ogrodzer z prefabrykowanych elementow betonowych,

3) dopuszczenia:

a) lokalizowanie nieucigzliwych zakladow rzemieSlniczych oraz ustug stanowiacych
uzupeinienie przeznaczenia podstawowego,
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nadbudowy | wymiany kubsiury orez zmieny przezneczena istnigigeyclh obisk
budowlanych,
sytuowanie budynkéw w granicy,

4) zslecenia:
lokalizowanie nowsj zabudowy w nawigzaniu do virwalonych istnigjgoych linii zabudowy,

a)

b) nawigzanic stylem zabudowy do charakieru lokainego budownictwa przez stosoweanie

1. Wyznacza sie tereny uskhug publiczmych - UP, w tym fereny uslug odwisty — UPe,

materiakdw natralnych, w tym kamienia.

§7

O przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod uslugi publiczne: obiskiy administrac)i publiczne, kultury,
cbiekity sakralne, nauki, oéwiaty, zdrowia, opieki spoleczne}, Iacznoéct i inne

Z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,
2) uzupehiajgcym:

a)
b)
c)
d)
e)

tereny ustug komercyjnych,

tereny parkow i skwerdw z funkcjg rekreacyjna,
tereny infrastruktury technicznej,

tereny komunikacji,

tereny urzadzen transportu samochodowego,

3) dopuszczalnym:

a)
b)
c)
d)

tereny drobnej wyitworczosci i rzemiosta,

tereny urzadzen elektroenergetycznych,

tereny urzadzeri obsiugi telekomunikacyjnej,

tereny urzadzef odprowadzania i oczyszczania ciekéw komunalinych.

2. Dla wymienionych w § 7 ust. 1 terenow obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:

a)

b)
c)

d)
e)

ustala sie¢ nasigpujgce parametry | wskazniki zabudowy:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

- maksymalna wysoko$§té budynkow ushugowych N do 2 kondygnacji nadzemnych,
facznie z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajgca 4,5 m do okapu oraz nie moze

powodowa¢ dysharmonii w krajobrazie,

- maksymalna wysoko$¢ budynkbw gospodarczych i garazy, zabudowy ushigowo-

wytworcze] — 1 kondygnacja nadziemna, nie przekraczajaca 5 m do kalenicy,,
- intensywno$¢ zabudowy — do 1,0,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej— 30%,

- dachy budynkéw uslugowych — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe,

o nachyleniu polaci od 25° do 45°,

- dachy budynkéw gospodarczych, garary i zabudowy uslugowo-wytworczej, jak
zadaszenia budynkow uslugowych, dla budynkéw sytuowanych w glebi dziatki
dopuszcza sig nachylenie polaci od 15° do 45°, w tym dachy jednospadowe dla

budynkéw sytuowanych w granicy,
- pokrycie dachoéw — materiatlem tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie,,

ze szczegolnym uwzglednieniem terenow znajdujgcych sie w strefie K™ ochrony

konserwatorskiej gdzie obowigzujg jednoczesnie ustalenia zawarte w par.,
szyldy — w elewacjach budynkow — dostosowane do elewacji skala,

tablice informacyjne, reklamy — dostosowane do miejsca estetykg, wielkoscia i materiatern

za wyjatkiern reklam wielkogabarytowych,
dopuszczalny poziom halasu — wyznaczajg przepisy odrebne,

zapewnienie osobom niepeinosprawnym dostepu do obiektow i urzadzen dla obstugl ludnosci

przez eliminacjg barier urbanistycznych i architektonicznych,

2) zakazy:

a)
b)
c)

lokalizowanie obiektéw o funkcji przemystowej,
stosowanie plaskich dachow,
budowa ogrodzeri z prefabrykowanych elementow betonowych,

3) dopuszczenia:
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a) lokalizowanie ustug komercyjnych i mieszkan jako uzupekienie przeznaczenia
podstawowego,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy Z mozliwoscig modemizadii, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przezmaczenia istniejgcych obiektow
budowlanych,

c) sytuowanie budynkoéw w granicy,

4) zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do utrwalonych istniejacych linii zabudowy,

b) urzadzanie ogblnodostepnych terenow zieleni publicznej, w formie Zieleficow, skwerdw,
placéw zabaw, placow gier, ktérym towarzysza ciagi piesze | rowerowe, .

¢) nawigzanie stylem zabudowy do charakieru lokalnego budownictwa przez stosowanie
materialow naturainych, w tym kamienia.

§8

i. VWyznacza sig tereny uS:ig komercyinych — UC, w fym tereny ustug handlu — UCh, tereny
ustug gastronomii — UCg, tereny ustug turystyki — UCL, tereny ustug komunikacyjnych —
UCKk, tereny usiug rzemiosta — UCr, tereny uslug innych —UCI, 0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: fereny pod wushugi komercyjne: handlu, gastronomii, turystyki,
komunikacji, rzemiosta, centra wystawiennicze, instytucje finansowe, z niezbednymi
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

2) uzupelniajgcym:

a) tereny ustug publicznych,

b) tereny drobnej wytworczosci | rzemiosia,

c) tereny parkéw i skwerow z funkcja rekreacyjna,

d) tereny infrastrukiury techniczne],

e) tereny komunikacii, i

f) tereny urzadzen transportu samochodowego,
3) dopuszczalnym:

a) fereny zabudowy mieszkaniowsj,

b) tereny urzadzeii obsiugi telekomunikacyinei,

c) tereny urzadzen ciepfownictwa,

d) tereny urzadzen elekiroenergetycznych,

e) tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

2. Dla wymienionych w § 8 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nakazy:

a) ustala sig nastgpujace parametry i wskaZniki zabudowy:

- maksymalna powierzchnia zabudowy —40%,

- maksymaina wysoko§¢ budynkow ustugowych — do 2 kondygnacii nadziemnych,
tacznie z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajaca 4,5 m do okapu oraz nie moze
powodowaé dysharmonii w krajobrazie,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy, zabudowy usiugowo-
wylworczej — 1 kondygnacja nadziemna, nie przekraczajaca 5 m do kalenicy,,

- intensywno$¢ zabudowy — od 0,8 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana w granicach
od 30% do 80%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

- dachy budynkow usiugowych — dwuspadowe symefryczne lub wielospadowe,
o nachyleniu pofaci od 25° do 45°,

- dachy budynkow gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej, jak
sadaszenia budynkéw ushigowych, dia budynkéw syiwowanych w giebi dziatki
dopuszcza sie nachylenie potaci od 15° do 45°, w tym dachy jednospadowe dia
budynkéw sytuowanych w granicy,

- pokrycie dachow — materiatem tradycyjnym lub fradycyjnym w wyrazie,,

ze szczegblnym uwzglednieniem terenow znajdujacych sie¢ w strefie K ochrony

konserwatorskiej gdzie obowiazujg dodatkowo ustalenia zawarte w par. 22,

b) szyldy —w elewacjach budynkoéw — dostosowane do elewacii skalg,

¢) tablice informacyjne, reklamy — dostosowane do miejsca estetyka, wietkoscig i materiatermn
za wyjatkiem reklam wielkogabarytowych,

d) dopuszczalny poziom halasu — wyznaczajq przepisy odrebne,
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2)

3)

4)
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SEnCEDIR WY dostes
preez eliminacie barier urbanistyczrnych i architektonicznych,
f) egrodzenis od strony drogl — azwrowe z materizidw tradycyjnych np. kamieniz | drevns

lub innege materiaky, z wyjatkiem prefabrykowanych elementdw belonowych, o wysokoscl
do 1,80 m, z podmurowks peina, o wysokoéci do 30 cm od poziomu tersnu, z cofnighym]
bramami wjazdowymi na odiegioéé min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam
ewentualnych miejsc de parkowania pojazdow,

g) w przypadku sasiadowaniz uskg komunikzeoyinych z  zabudows migszkaniows
Jjednoredzinng, nalezy je odseparowaé wizualnie ogrodzenizmi ekologicznymi lub Zielenig,
izolacyjnsg,

zakazy.

a) lokalizowanie obiektow o© funkcj przemyslowe] | ucigliwych obiektow uskigowo -
wytwoérezych, w tym baz budowlanych, transportowych, skisddw materialow budowlanych,

b) lokalizowanie obiekidw handlowych e powisrzchni sprzadazows] przekraczajace] BOO m?,

c) wznoszenia obiektow uskig komercyinych wymagajacych urzadzenia otwartych placow
skiadowych,

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementdw betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie wustug publicznych | mieszkari jako uzupehienie przeznaczenia
podstawowego,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozZliwosciz modemizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obickiow
budowlanych,

c) sytuowanie budynkow w granicy,

d) wprowadzanie dominant przestrzennych,

zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do utrwalonych istnigjgcych linii zabudowy,

b) urzadzanie ogolnodostepnych terenéw zieleni publicznej, w formie zielericow, skwerow,
placow zabaw, placow gier, kiorym towarzysza ciagi piesze | rowerowe,

©) nawigzanie stylem zabudowy do charakieru lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatéw naturalnych, w tym kamienia.

§©

1. Woyznacza si¢ tereny lasow i parkéw le$nych — ZL, o przeznaczeniu:

1)
2)

3)

podstawowym: tereny pod kompleksy leéne, zalesienia w rozumieniu ustawy o lasach

i zadrzewienia, z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny urzadzer obslugi gospodarki lesnej,

b) tereny infrastruktury technicznej,

c) tereny komunikacji, w tym drogi gospodarcze i przeciwpozarowe, ciagi piesze i $ciezki
rowerowe,

dopuszczalnym:

a) tereny trwalych uzytkow zielonych.

2. Dla wymienionych w § 9 ust. 1 terenow obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1)

2}

3)

nakazy:

a) ochrona i pielegnacja istniejacych zasobow leSnych oraz zagospodarowanie lasow
i prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z planami urzadzania lasu,

b) wprowadzanie zalesien zgodnie z warunkami siedliskowymi,

) uwzglednianie wymagar ochrony przeciwpozarows],

) uwzglednianie wymagari zagospodarowania stref technicznych infrastruktury technicznej,

w tym linii napowietrznych wysokiego napiecia,

zakazy:

a) dewastacja drzewostanu i zieleni niskiej,

b) wszelkie zainwestowanie oraz dziatania powodujgce zanieczyszczanie | degradacje
siedliska leSnego, w tym dzikie wysypiska niaczystosci,

c) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym i uzupeiniajgcym,

d) budowa ogrodzer z prefabrykowanych elementow betonowych,
dopuszczenia:

c
d
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driatainoécig gospodarczs,

b) uwdostgpnianie lasdw zgodnie £ przepisami odrebnymi,

c) wykorzysianie dlz funkcii speriy, turystyki | wypsczynku po wyzZnaczohych szizkach
i polznach érédleénych,

d) lokalizowsnie obiekidw mals) architekiury | teblic informacyjnych, urzadzest sporiv.
furystyii | wyposzynkul.

ek nTacsArioraieh
r7av =P =Fa s utin] FRC

g 10

1. Wyznacza sig tereny trwaiych uzyikéw zielonych — ZZ, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: feremy pod fgki i pastwiska, z niezbgdnymi obiekiami i urzgdzenialmi
towarzyszacymi,
2) uzupehiajgcym:
a) tereny rolne,
b) tereny infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalnym:
a) tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania gciekow.
2. Dla wymienionych w § 10 ust. 1 terendow obowizzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:

a) zachowanie i ochrona uzytkow zZielonych, gk i pastwisk oraz innych rodzajow Zieleni
nieurzadzone] biologicznie czynnej,

b) zachowanie bioréznorodnosci,

c) zachowanie rozlewisk i roslinnosci szuwarowej,

d) realizacja zieleni z przewaga niskiej nie utrudniajgce] przewietrzania,

e) zachowanie i ochrona istnieigce] zieleni fegowej | muraw,

f) likwidacja obiektow i urzadzen, ktore stanowia przegrody i bariery dia splywu wody,

a) utrzymanie droznych koryi ciekow,

2) zakazy:

a) podzial terenu na dziatki budowlane,

b) lokalizowanie przedsigwzigt mogacych znaczgco oddzialywat na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska,

c) lokalizowanie obiekiow budowlanych mogacych pogorszyé stan i funkcjonowanie zieleni
ekologicznie czynnej,

d) lokalizowanie ogrodzen uniemozliwiajacych migracje fauny,

e) przeksztalcenia naturalnej rzezby terenu np. przez skiadowanie odpadow,

f) roboty ziemne powodujace podniesienie poziomu gruntu rodzimego za wyjatkiem robot
zwiazanych z budowa grobli | stawéw hodowlanych,

g) lokalizowanie przedsiewzie¢ zmieniajgcych stosunki wodne,

h) zalesianie,

3) dopuszczenia:

a) udostepnienie rekreacyjne Zzieleni oraz brzegow ciekéw wodnych przez lokalizowanie
urzadzonych ciagéw spacerowych rekreacyjnych drég rowerowych lub pieszo-
rowerowych, zapewniajacych dostgp do istniejgcych zespolow zieleni wzdiuZz ciekow
wodnych,

b) lokalizowanie urzgdzeri przeciwpowodziowych, zgodnie 2 przepisami odrebnymi,

c) lokalizowanie urzadzen zwigzanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) budowa stawodw hodowlanych,

e) utrzymanie istniejgcej rozproszone] zabudowy w tym zagrodowej (max. 1 kondygnacja
z dachem stromym i poddaszem uzytkowym), z moZliwoscig modemnizacji, adaptacji,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia isiniejacych
obiektéw budowlanych, wytacznie w granicach zajmowanego terenu,

f) realizacja urzadzen wodnych przeciwpowodziowych i regulacyjnych,

4) zalecenia:

a) rekuttywacja zdegradowanych terenow fak i pastwisk i przywracanie ich wartosci

uzytkowej.
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Wiyznaczz sig teremy urzgdzen zaopelizenis W
Q PrZeZnaczeniu:
1) podstawowym: tereny pof urzsdzeniz zacpatirzen
przepompovnie, z niezbednymi obiektami i urzgdzenia
2)  uzupelniajgcym:
a) tereny infrastruktury technicznel,
b} tereny komunikacji,
c) tereny urzadzen transportu samochodowege, w tym mig]
d) tereny zieleni izolacyjnej.
Dlz wyrmienionych w § 12 ust. 1 terenow obowigzujg nasigpujgce ustalenia:
1) nakazy:
a) wysokoéé zabudowy — nie przekraczajace uzasadnionych potrzeb technologicznych, nie
przekraczajaca 5 m do kalenicy,
b} intensywnos¢ zabudowy w granicach od 0,8 do 1.5 lub powierzchnia zabudowana
w granicach od 30% do 80%,
¢) speinienie wymogow ochrony srodowiska,
d) w zaleinoséci od wymagan — wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania na podstawis
przepisow odrebnych i zawarcie jej w granicach tereny,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzans] Zz przeznaczeniem podstawowym  iub
uzupeiniajgcym,
b) budowa ogrodzeri z prefabrykowanych elementow betonowych,
3) dopuszczenia:
a) lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem obiekiow administracyjno-technicznych,
b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modemizaci, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury,
4) zalecenia:
a) w strefie ograniczonego uzZytkowania, pe jej wyznaczeniy, zastosowanie zieleni
izolacyjnej.

0

ce 4G parkowania pojazadyy,

§12

1. Wyznacza sie tereny roine z prawem zabudowy rolniczej — RM, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi,
2) uzupeiniajgocym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej zwigzansj z ww. funkcig rolnicza - zabudowa
siedliskowa,
b) tereny produkcji gospodarki polowsj i zwierzecs),
c) tereny infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalnym:
a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcjg rolnicza,
b) tereny upraw ogrodniczych,
c) tereny upraw sadowniczych,
d) tereny urzadzen transportu samochodowego,
e) tereny trwatych uzytkow zielonych,
f} tereny lasow.
2. Dla wymienionych w § 12 ust. 1 teren6w obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:
a) dla nowoprojektowanej, dopuszczonej zabudowy siedliskowej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 ust. 2 pkt 1) ppkt od a) do c),
b) dia terenéw do zabudowy — wymog dostepu do drogi publicznej, przez dojazd spetniajgcy
minimalne wymogi komunikacyjne, ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym, uzupeiniajacym
lub dopuszczalnym,
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D) naruszanie uizgdzes Mmelionac)i woliyon,

c) wycinanie zadrzewiet $todpolnych,

d) budowa ogrodzent z prefabrykowanych elemeridw betgnoaych,

3) dopuszczenia: .

a) utrzymanie istniejace] zabudowy z moZiwoéciz odemizacj, sdapiacji, rozbudowry,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenie istnigjacych obiekiow
budowlanych w istnigjacych siedliskach,

b) lokalizowanie nowych obiektow mieszkalnych | gospodarczych pod warunkiem posiadanis
arealu gwarantujgcego produkcje towarows,

c) budowa stawdw rybnych lub innych zbiomikow wodnych stuzgcych potizeborn rolniciwe,

d) lokalizowanie urzgdzer melioracyjnych i przeciwpowodziowych,

g) zagospodarowanie terenow w formie parkow wigjskich — na obszarach nieuzytkow,

f) wprowadzanie zalesieri, zgodnie z warunkami siediiskowymi,

4) =zalecenia:

a) wprowadzanie zadrzewien $rodpolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ograniczenie stosowania chemicznych srodkdw ochrony reslin i nawozenia pol,

c) nawigzanie stylem zabudowy do charakieru lokalnego budowniciwa przez stosowanie
materiatow naturalnych, w tym kamienia.

§13

1. Wyznacza sig tereny rolne bez prawa zabudowy rolniczej — RP, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacyrni,
2) uzupehiajgcym:
a) tereny trwatych uzytkow zielonych,
b) tereny infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalnym:
a) tereny upraw ogrodniczych bez zabudowy,
b) tereny upraw sadowniczych bez zabudowy.
2. Dla wymienionych w § 13 ust. 1 terenéw obowiazujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:
a) ochrona i zachowanie terenow roinych,
2) =zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy, nowych siedlisk w tym osrodkow produkcii polowej | zwierzecej,
b) naruszanie urzgdzen melioracji wodnych,
c) .wycinanie zadrzewien $rodpolnych,
d) skiadowanie odpadow,
3) dopuszczenia
a) lokalizowanie urzgdzeri melioracyjnych i przeciwpowodziowych,
b) w istniejacej rozproszone] zabudowie zagrodowej, w uzasadnionych gospodarczo
i ekonomicznie przypadkach, wymiana i uzupeinienie obiektow w granicach istniejgcego
zainwestowania bez zmiany granic zajmowane] parceli, wysokos¢ zabudowy max. 1
kondygnacja, dach stromy, ewentualnie z uzytkowym poddaszem,
c) wprowadzanie zalesieri, zgodnie z warunkami siedliskowymi oraz z uwzglednieniem tzw.
granicy roino — lesnej po jej opracowaniu,
4) zalecenia:
a) wprowadzanie zadrzewie $rédpolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ograniczenie stosowania chemicznych $rodkéw ochrony roélin i nawozenia pol.

§14

P §

Wyznacza sie tereny waéd srodladowych — WS, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zbiomiki wéd otwartych | cieki wodne wraz z otuling
biologiczna, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi,
2) uzupelniajacym:
a) tereny trwalych uzytkow zielonych,
b) tereny rolne bez prawa zabudowy roiniczej,
c) tereny infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalnym:
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b} tereny ustug publicznych sporiu i relrezail,
c) tereny komunikacii.
2. Dls wymienionych w § 14 ust. 1 terendw obowigzuie nastepujacs ustalenia:
1) nakazy:
a) ochrona wod i Zieleni przybrzezns| na podsiawis przepisbw edrebriych,
b) utrzymanie droznych koryt ciekow,
c) okresowa renowacja i modemizacje zbiomikdvw wad otwartych | ciskdw wodnych,
zakazy:
a) dzistalnosé powodujaca degradacje zbiormikdw wid otwartych | ciekdw wodnych,
3} dopuszczenia:
a) lokalizowanie urzgdzen przeciwpowodaowych, w fym waldw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) udostepnienie rekreacyjne brzegow zbiornikdw wod otwartych oraz ciekbw wodnych,
c) lokalizowanie urzadzen sportow wodnych i urzadzen rekreacji przywodnej,
d) hodowla ryb stodkowodnych i lokalizowanie urzgdzefi z nig zwiazanych,
e) uprawa roélin nadwodnych na cele gospodarcze.

Ny
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Rozdziat &

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowege; zasady cchrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesne]; granice | sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie

§15

Podczas realizacji ustaleri Planu, nalezy kierowaé si¢ zasada racjonalnego gospodarowania zasobami
przyrody, utrzymania réwnowagi przyrodniczej i ochrony walorow Krajobrazowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§16

1. Nakazuje sie utrzymanie poziomu substancji i energii, w tym halasu, co najmniej na poziomie
dopuszczalnym dla poszczegodinych rodzajow terenow.

2. Ustala sie wymog nie przekraczania dopuszczalnych poziomow substancji i energii, w tym hatasu,
na granicy terendw o réznym sposobie przeznaczenia.

3. Podczas realizacji ustaleri Planu, nalezy zastosowaé rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych, standardéw emisji do $rodowiska zanieczyszczen
i zaklocen, w tym: zanieczyszczeri powietrza, wod gleby i ziemi, subsiangji i energii, w tym emisji
hatasu, drgari mechanicznych, i promieniowania niejonizujacego. W przypadku przekroczenia
obowiazujacych norm, dla ograniczenia ucigzliwosci, nalezy zastosowaé zabiegi ochronne
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§17

1. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasady okreslone w przepisach o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach oraz inne przepisy odrebne. Przy uzgadnianiu przedsigwzigt
istniejacych i projektowanych, wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe, nalezy ustali¢ warunki
skiadowania i sposéb postepowania z odpadami z uwzglednieniem zbierania, transportu, odzysku
i unieszkodliwiania odpaddw, na podstawie przepiséw odrebnych. Zakazuje sie skladowania
surowcow lub materialdw zawierajgcych substancje toksyczne lub fatwopalne mogace stanowié
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi badz dla $rodowiska.

2. Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terenéw nie moga naleze¢ do, okresionych w przepisach
odrebnych, kategorii odpadow niebezpiecznych oraz odpadow mineralnych pochodzenia
gomiczego, energetycznego, hutniczego itp.

3. Nakazuje sie zagospodarowanie wtdme warstwy humusowej.

§ 18
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dziatalnosci istnisjgzcych 1 nowych podmioiow eospodarm ch do obowigzujaoych wy
ochrony érodowiska oraz wylaczenie terendw z hodovwii zwisrzgl w systemie bezécidiiowym,
rolniczego wykorzystania gnojowicy, wprowadzamc da gruntdw niedoczyszezonych Sciekdw.
Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powisrzchni zanieczyszczonych, w tym z terendw
przemystowych i skiadowych, baz transpertowych oraz drog i parkingdw ¢ trwale) nawierzchni, die
uniemozliwienia przedosiawaniz sie do $rodowiska zanieczyszczen, powinny by¢ ujgie w systemy
kanalizacyjne | przed odprowadzeniem do wéd lub do ziemi, winny zostaé podczyszczone da
parametréw okreslonych w przepisach odrebnych.
Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uZzytkowanie lerendw urzgdzes melioracii
szczegblowej, to jest rowdw obwartych i drenazu, wymagsa przebudowy | doprowadzenia do peinej
sprawno$ci urzadzen istniejgeyech lub budowy nowych. Wszysikie dziafaniz zwigzane z naprawg
wzglednie z budowa nowych urzadzer, nalezy wykonywaé w uzgodnieniu z administratorem tych
urzadzen. Wszelkie inwestycje winny byé lokalizowane w odleghoéci minimum & m od goérnej
krawedzi ciskow.

4, Realizacja rozwiazan gospodarki wodno-$ciekowaj ferenu powinna opierac sie na indywidualnych
projekiach, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem usytuowania obszaru objetego
Planem w zasiegu obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) oraz wystepowania
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 326.

P

[on]

§1¢2

1. Na terenach zagrozenia powodzig oraz w obszarach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,:
a) zakazuje sie:

- przyjmowania rozwiazan przestrzennych  ograniczajacych  przeplyw  woéd
powodziowych oraz takich rozwiazarn, ktére mogg powodowa¢ straty powodziowe m.
in. poprzez zalanie lub podtopienie wodami wielkimi,

- wykonywania na tym obszarze jakichkolwiek urzadzen wodnych, w szczegolnosci
wznoszenia obiektow budowlanych oraz zmiane uksztattowania terenu, skiadowania
materiatéw i wykonywania innych robét mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzig,

b) dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych wylacznie w przypadku, gdy pozwalaja ns
to geotechniczne warunki rozmieszczenia, posadowienia i rozwigzan konstrukcyjno-
technicznych dla tych obiektéw, ustalone w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej,
sporzadzone] w tymze celu.

2. Tereny polozenie w sasiedztwie dolin ciekéw wodnych oraz trwalych uzytkbw zielonych
towarzyszacych tym ciekom winny byé zagospodarowane w sposob uwzgledniajgcy zagrozenia
powodziowe i zagrozenie osuwaniem sig¢ mas ziemnych.

§20

1. Obowigzuje ochrona nastepujgcych obszarow i obiektoéw, poddanych pod ochrong na podstawie
ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych bez prawa zabudowy rolniczej:
1) gleb chronionych klas bonitacyjnych gruntow omych oraz uzytkéw zielonych — I, 1li, IV, gdzie:

- ochrona gleb przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze,

- ochrona nieuzytkowanych rolniczo dolinek, zadrzewieri $rodpolnych, obszarow
podmokiych oraz innych terenow stanowigcych pozostalosci ekosysteméw, istotnych dia
zachowania bioréznorodnosci

2) istniejgcych drzewostandw, w tym lesnych, posiadajacych status laséw ochronnych, gdzie:

- usuniecie drzew i krzewoOw winno nastapi¢ w trybie okreslonym przepisami odrgbnymi,

- zagospodarowanie, uzytkowanie i ochrona lasow stosownie do uznanych kategorii
ochronnosci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz planem urzadzania lasow.

§ 20

Obowigzuje ochrona udokumentowanych zi6z surowcow mineralnych na podstawie przepisow
szczegodlnych, gdzie wymagane jest zaktualizowanie dokumentacji geologicznej.
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1. Obowigzuje ochrona nasigpujgcych cbszarow i obickity/, pondenych pod ochiong Nz podsiawis
uslewy o ochronis przyrogy:
1} obszery prawnis chronions
a) otuling Parku Krajobrazowego ,Oriich Griazd™, powotene na mocy Uchwely Nr X Vi o/ez
Wojewsdzkiej Rady Narodowej w Czegstochowis 2z dnis 17 czerwca 128Z T. Of&l
Rozporzedzenic Wojewody Czestochowskiego 67 $6/08 7 dnie 22 czemwcz 1898 . (DZ
Urz. Woj. Czestochowskicgo nr 1086 poz 74) z pbéinigjszymi znisnemi ofes
Obwieszczenia Wojewody Slaskiego z dniz 15 marca 1988 r. (Dz. Urz. Woj. Slgskizge Nr
8/98, poz. 42), gdzie obowigzuje zagospodarowanie i uzyikowenie ww. terendw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w obowigzujacych aktach prawnych, w tym Planie Ochrony Parku
po jego wejsciu w Zycie.

§ 22

1. Obowigzuje ochrona nastepujgcych obszarow i cbiektow, poddanych pod ochrong na podsiawie
ustawy o ochronie dobr kultury:

1) wskazane do ochrony na podstawie planu misjscowego {proponowane do uvjecia w gmMINNYM
programie opieki nad zabytkami), gdzie:

e wazelkie dziatania prowadzace do zmiany ich obecnego stanu, w tym w szozeabinoéal
posiepowanie w przypadkach przebudowy lub remontow majgcych wplyw na zmiang
bryly, wysirdj, zachowanie cech zabytkowych wymagajg uzyskania opinii organu
whasciwego w sprawach ochrony zabytkow,

e w szczegblnych  przypadkach, uzasadnionych zlym stanem  {echnicznym
(potwierdzonych opinig techniczng), dopuszcza sie rozbibrke obiekltow o warlosciach
zabytkowych, wytacznie po uzyskaniu opinii organu wiasciwego w sprawach ochrony
zabytkow, poprzedzone] pracami dokumentacyjnymi (sporzadzeniu uproszczong
inwentaryzacji wraz z dokumentacjag zdjeciowa),

Dabrowno

a) dom drewniany nr 88,

b) kaplica mszalna murowanz,

c) kaplica przydrozna drewniana z Matkg Boska,

d) krzyz przydrozny piaskorzezbiony.

2. Wyznacza sie obszary posiadajgce wartost kulturows, do objecia szczegllng ochrong prawng
jako strefy ochrony konserwatorskiej] — na zasadach rygorow konserwaiorskich dla
poszczegblnych kategorii stref (wytyczne konserwatorskie):

1) strefa K" — ochrony krajobrazu kuliurowego — historyczne siedliske wsi Dabrowno, gdzie
obowigzuje:

a) wymog zachowania typowego ukiadu zabudowy przez.

! sytuowanie zabudowy na dziatce, w zaleznosci od tradycji migjsca, szezytem lub
kalenica do osi drogi ze szczegolnym uwzglednieniem utrzymania historyczne)
linii zabudowy, w tym wymog inwestowania w linii zabudowy dawnego budynku
mieszkalnego,
ochrona podziatow parcelacyjnych poprzez zakaz ich dalszych poedziatow,

b) wymog pgraniczenia wysokosci nowowznoszonych budynkéw do maksymalnie 4,5 m do

poziomu okapu (jedna kondygnacja z ewentualnym poddaszem uzytkowym),

c) wymog stosowania tradycyinych w wyrazie zewnetrznych materialow wykoficzeniowych,

d) sporzadzenia uproszczonych dokumentacji rozbiorkowych dobr kultury,

e) zakaz wprowadzania wysokich urzadzen technicznych, masziow, itp.

2) strefa ,OW - obserwacji archeologicznej, W tym stanowiska archeologiczne, gdzie
obowigzuje:

a) wymnog prowadzenia wszelkich prac naruszajacyoh strukiure gruntu (poza normainymi
pracami polowymi) oraz zadrzewiefi pod nadzorem archeologioczno — konserwatorskim
wirybie przewidzianym w odrebnych przepisach, po uprzednim powiadomisniu.
z odpowiednim wyprzedzeniem, organu wiasciwego w sprawach ochrony zabytkow,

b} przerwanie prac inwestycyjnych w przypadku stwierdzenia reliktow archeologicznych
i przeprowadzenie badari archeologicznych, sondazowych badZ ratowniczych.
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§223
1. Wyznaczenie i udosigpnienie nieruchomosct gruntows] do zabudowy wymags zapewnienlz

COo najmnigj:

1) dojazdu,

c) bezposrednic z drogi publicznej na podsiawie decyzji administracyjnej] zarzgdcy drogi
zezwalajace] na wjazd z drogi publicznej,

d) poprzez nabycie udziatow w drodze wewnetrzngj,

e) ustanowienia siuzebnosci.

2) dostawy energii elektrycznsj, wody i odprowadzenie éciekow potwierdzone przez gestorow
siecl.

Warunki podziatu terenéw na dzialki budowiane:

1) dla nieruchomosci znajdujacych si¢ w strefie K” obowigzuje nakaz ufrzymania podziatow
parcelacyjnych poprzez zakaz ich dalszych podzialow,

2) stosowanie przepisbw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami oraz ochrony
przeciwpozarowej,

3) spehienie wymogow dla ustalonych w Planie funkcji i przeznaczenia,  uwzgliednieniem
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami oraz okreslonych w Planie zasad
obstugi komunikacyjnej,

4) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwarunkowane sz doprowadzeniem drogi oraz sieci
infrastruktury technicznej, wydzielenie winno nastapi¢ przy uwzglednieniu tych warunkow,

5) tereny potozone w drugich liniach zabudowy, wymagajg zapewnienia dojazdéw z uwzglednieniem
istniejacego  zainwestowania i istniejacych podziatow nieruchomos$ci oraz zapewnienia
przejazdow o szerokoSci min. 3,0 m przez pierwsze linie zabudowy do jednej dzialki oraz
w przypadku terenéw, gdzie wystapi potrzeba dojazdu do wigcej niz jednej dziaki, zapewnienia
przejazdow o szerokosci minimum 6,0 m,

6) tereny przeznaczone w Planie do zabudowy, a nie spelniajgce warunkéw podziatow
wiasnosciowych, okreslonych w Uchwale, winny zostaé poddane procedurze scalenia gruntow
na podstawie przepiséw odrebnych i witémego podziatu na zasadach okreslonych w Uchwale,

3. W przypadku niejednoczesne] realizacji zamierzeri budowlanych, dla ktorych konieczne jest
opracowanie wspdinego projektu zagospodarowania dziatek lub terendw, zamierzenia budowlane
realizowane wcze$niej, winny uwzgledniaé dostepnosé pozostatych dziatek lub terenow do drogi
publiczne].

4. Ustala sie, ze podzial na dziatki jest mozliwy pod warunkiem zapewnienia obstgi komunikacyjngj
i uzbrojenia terenu pozostalych czesci jednostki Planu (terenu).

5. Zaleca sie aby linie podzialu na dzatki budowiane byty réwnolegte do istniejacych granic
whasnosci lub prostopadte, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych
tereny lub w stosunku do najblizszej ulicy, z tolerancjg + 15°.

6. Ksztalt i powierzchnia projektowanych dzialek winna umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie
zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem zasad i uwarunkowarn
zawartych w przepisach odrebnych przy zachowaniu stref ochronnych od uzbrojenia terenu.

7. Minimalne powierzchnie dziatek do zabudowy z dopuszczeniem odstepstw dla realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej:

1) mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie budownictwa:
a) skoncentrowanego, wolnostojgcego — 800-1000 m? i szeroko&ci nie mniejszej niz 20 — 22
m,
b) wolnostojgcego — 1000-1500 m? i szerokosci nie mniejsze] niz 20 - 24 m,
2} zagrodowej/siedliskowej — 2000 m? i szerokosci nie mniejszej niz 24 m,
3) ustlugowej, przemystowej i innej — powierzchnia dziatek winna zapewni¢ zabezpieCzenie
wszelkich potrzeb ksztaltowania zabudowy, w tym potrzeb parkingowych i zieleni.

8. Lokalizowanie nowe]j zabudowy na dziatkach innych niz okresiono w ust. 7 na terenach zabudowy

mieszkaniowej oznaczonych symbolem MN wylgcznie, jako uzupelnienie luk budowlanych.
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1. Adapiuje si¢ istnicjacy ukiz¢ drég, z mezliwodcis przabudtwy i modernizacli, przy wwWzgal

przepisow cdrebnych.

Dlz wyznaczonych drég, oznaczonych nz rysunku Fland, obowigzujz stzl= szerokogcl lind

rozgraniczalacych oraz minimalne odiegloéci sytuowania zabudowy od krawedzi jezdni, Zgodnis

7 obowizzujgoymi przepisami odrebniymi, przy rOwWnoCzesmym nawigzeniu do istnisjgee] lini

zabudowy na terenach zabudowanych.

Wszelkie przebudowy i rozbudowy obiektéw budowianych peolozonych w linizch rozgraniczsjgcych

drog, winny byé uzgadniane z instytucjami zarzgdzajacymi. Dia obiekidw potozonych w liniach

rozgraniczajgcych drég zbiorczych, obowigzuje caliowity zakaz rozbudowy, z dopuszczeniem
adaptagji po uzgodnieniu z administratorem drogi.

4. Sposbb zagospodarowania drog, lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastrukiury techniczne
oraz pasow zieleni okreglajg przepisy edrebne.

5. Dopuszcza sig, na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe, wprowadzanie uzupeinien
w istnigjacym ukladzie komunikacyjnym o odcinki drog wewnetrznych | dojazdow zapewniajacych
prawidtowg obstuge dziatek, pod warunkiem zastosowania odpowiedniej szerokeosci pasow terenu,
przeznaczonych dia ruchu pojazdéw i pieszych, jednak nie mniejszych niz wyniks fo Z przepistw
dotyczgcych drog pozarowych.
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§ 25

1. Dla terenu oznaczonego na fysunku Planuy symbolem identyfikacyjnym Kbz ustale sig
nastepujgce przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania dla drogi zbiorczej:
1) nakazy:
a) szerokoéé miedzy liniami rozgraniczajgcymi — 20 m,
b) minimalna szerokoé¢ jezdni — 1x7,0 m,
¢) minimaina odleglosé linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 8 m, poza
terenem zabudowy 20 m,
d) wterenie zabudowy — wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,
e) realizacja przepustow skologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,
2) zakazy:
3) lokalizowanie zabudowy niezwiazane] =z przeznaczeniem  podstawowym fub
dopuszczainym,
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sig
0s0b niepetnosprawnych,
3) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdow, zjazdow, pasow WIGCZE i skrzyzowar, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzadca drogi,
b) lokalizowanie wiaduktéw nad torami kolejowyrni,
c) lokalizowanie misjsc postojowych dla samochoddw w formie zatok parkingowych,
d) Iokalizowanie $ciezek rowerowych,
e) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,
f) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewngtiznej czesci pasa drogoweqo,
g) lokalizowanie obiektow i urzadzer siuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne],
h) lokalizowanie urzgdzen oraz obiektow infrastruklury fechniczng].

§ 26

-

i. Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KBl ustala sig¢ nastgpujgce
przeznaczenis podstawowe: droga lekalna.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania dla drogi iokalnej:
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1) nakazy:
a) szerokos< miedzy liniami rozgraniczajgeymi — 15 m,,
b) minimalna szerokos¢ jezdni — 1x6,0 m, 7
¢) minimalna odlegio$é linii zabudowy oG krawedzi jezdnl — na terenie zabudowy 6 m, poza
terenem zabudowy 15 m,
d) w terenie zabudowy — wyposazenie w chodniki — jednostronne,
e) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przeciecia korylarza ekologicznego,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zsbudowy niezwigzane] =z przeznaczeniem podstawowym  lub
dopuszczalnym,
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie
os6b niepeinosprawnych,
3) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdéw, zjazdow, pasdw wigczen i skrzyzowan, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzadcg drogi,
b) Iokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych Iub w formie
parkingdw przykraweznikowych — przy jednym Kierunku ruchu,
c) lokalizowanie sciezek rowerowych,
d) iokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,
e) pasy zieleni izolacyjne], mozliwie w najbardziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,
f) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgqcych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;j,
g) lokalizowanie urzadzeri oraz obiektow infrastruktury technicznej.
4) zalecsnia:
a) wyposazenie w chodniki — obustronne.

§ 27

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDd ustala sie
nastepujace przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania dla drog dojazdowych:
1) nakazy:
a) szeroko$é miedzy liniami rozgraniczajacymi— 10 m,
b) minimalna szerokosé jezdni — 1x5,0 m,
¢) minimalna odleglosé linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 6 m, poza
terenem zabudowy 15 m,
d) wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,
e) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przecigcia korytarza ekologicznego,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzane] 2z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym,
b) stosowanie rozwigzarn technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu si¢
0s6b niepelnosprawnych,
3) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdow, zjazdow, paséw wiaczefi | skrzyzowan, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzadca drogi,
b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw w formie zatok parkingowych lub w formie
parkingdw przykraweznikowych — przy jednym Kierunku ruchu,
c) lokalizowanie $ciezek rowerowych,
d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,
e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,
f) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwos$ci komunikacyjnej,
g) lokalizowanie urzadzeri oraz obiektow infrastruktury techniczne;.

§28

1. Dila terendw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjinym KDw ustala sie
nastgpujace przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna, ciag pieszo - jezdny.

2. Ustala sig nastepujagce warunki zagospodarowania w granicach Miasta dla drog wewnetrznych
i ciggdw pieszo - jezdnych:
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&) minimalng szerokod$é miedzy liniami rozgraniczejgoymu
by minimeina szerokos¢ jezdni — 1x3,0 m, ’
c) minimalna odlegtest linii zabudowry od krawedzi jezdni — 6 m,
d} realizacjz przepustdvs ekologicznych w wypadku przecigciz koryiarze ekalogicznego
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzansg]
dopuszczalnym,
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigeych bariery w swobodnym paruszaniu S
os0Ob niepefnosprawnych,
3) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdow, zjazdow, pasfw vagczen | skrzyzowar, po Lprzednir
uzgodnieniu z zarzgdcg drogi,
b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow w formie zatok parkingowych lub w formie
parkingbw przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,
c) lokalizowanie $ciezek rowerowych,
d) lokalizowanie obiektow i urzadzer skizacych egraniczaniu ucigdiwosc komunikacyjnei,
e) lokalizowanie urzgdzer oraz obiektow infrastruktury technicznej.
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§2¢
1. Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje si¢ dotychczasowsg sie¢ | urzggdzenia
infrastruktury technicznej, przez adaptacjeg.
2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang

przebiegéw istniejacych uwidocznionych oraz nieuwidocznionych na rysunku Pianu sieci
i wszelkich urzadzeri infrastruktury techniczne] oraz lokalizacje nowych, przy zachowaniu zasad
okreslonych w przepisach odrebnych, z ktérych wynikajg miedzy innymi ograniczenia dia
sposobdw zagospodarowania terenow istniejace] lub projektowane;j infrastruktury technicznej.
3. Wszelkie nowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej beda lokalizowane zgodnie
z nastepujacymi zasadami ogéinymi:
1) w terenach okreslonych symbolami: MN, MR, UC, UP dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastrukiury technicznej wyltacznie w nastepujacy sposob:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég, po uzgodnieniu z zarzadeg drogi,

b) w obszarze niewydzielonych dojazdow,

c) wzdluz istniejacych sieci, w minimalnej normatywnej odieglosci od sieci istniejgcych,

d) pomiedzy linia rozgraniczajaca pasow drogowych, a wyznaczong linig zabudowy,

e) wzdluz granic ogrodzen lub w ich bezposrednim sasiedztwie - w najmniejszej odlegtosci
od tych granic wynikajacej z uwarunkowarn technicznych i technologicznych zwigzanych
z wystepujacymi ogrodzeniami,

2) w terenach okreslonych symbolami: RP, RM, ZL, ZZ dopuszcza sig prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej wylgcznie w nastepujacy sposob:

a) wzdhuz istniejacych lub projektowanych paséw drogowych, w najblizszej dopuszczonej
warunkami technicznymi odlegtoéci od pasa drogowego lub skrajni jezdni, w spos6b
nienaruszajacy przepisdw ustawy o ochronie przyrody,

b) w oznaczonych na rysunku planu pasach infrastruktury technicznej, szerokosci 10 m;

c) w przypadku, gdy w pasie wystepuje jakakolwiek infrastruktura techniczna nowe

inwestycje nalezy lokalizowaé w najblizszej odlegtosci od tego urzadzenia dopuszczone;
warunkami technicznymi i obowigzujgcymi normami,

w przypadku, gdy pas jest wolny od urzgdzen pierwszg inwestycj¢ nalezy prowadzi¢
skrajem wyznaczonego pasa.

Ustala sie, ze tereny beda wyposazone w sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu zasad okre§lonych w przepisach odrebnych, w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode:

a) z gminnych sieci wodociagowych, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, oraz
z dopuszczeniem ujeé indywidualnych,

b) obowigzuje zachowanie odpowiednich warunkow technicznych wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej dia projektowanych lub modernizowanych
sieci wodociggowych,

c) w bilansach zapotrzebowania na wode uwzglednié polrzeby ochrony przeciwpozarowe,
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d) dig 1owysi: GODIOICOYe wyiEagane jE31 Uoysnan.s Zopewnienis
technicznych podtaczenie orez uzgodnienie dokumentacii
jednostka ds. eksplosteciji | obstug! technicznej urzgdzen w

2} odprowadzania Scickdw bytowo-gospodarczyvel

2) do gminnych oczyszczalni $ciekow poprzez gminne sisci kanzlizaci  sanitarmne),
z dopuszczeniem remoniow oraz fozbudowy, objecie wszysikich mozZliwych obszarow
zbiorczs kanalizacjs sanitarna,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanikarngj w obszarze Gminy, jake rozwigzanie
tymczasowe, dopuszcza sie lokalne rozwiazania w zakresie gospedarki $ciekowsi,
woparciv o stosowanie szczelnych bezodplywowych zbiornikow do czasowedc
gromadzenia $ciekéw, potwierdzonych atestem szczelnoSci (nakfada sie obowiazek
uzyskania pozwolenia na uzyikowanie na eiapie realizacji zbiornika) i pod rygorem
wywozu Sciekow tylkc przez koncesjonowanych przez Gming przewoznikOw i dc
wskazanej oczyszczalni lub zastosowaniz urzgdzeri do biolegicznego ich oczyszczania,

c) dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw, odprowadzajgcych
oczyszczone Scieki do wod powicrzchniowych lub ziemi, z wylaczeniem obszarow na
ktérych odprowadzenie $ciekdw do gruntu nie bedzie zagrazato jakoSci wod podziemnych
lub powierzchniowych, szczeg6lnie w obrebie stref ochronnych ujgé wody i zbiornikéw wod
powierzchniowych i podziemnych oraz plytko zalegajagcych wod gruntowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

a) przy wprowadzeniu $ciekow do wod lub do ziemi oraz w celu rolniczego wykorzystania
sciekOw nalezy spelni¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych,

b) obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do urzadzenr kanalizacyjnych
przeznaczonych do odprowadzania wod opadowych,

c) ustala sie nakaz odprowadzania §ciegbw do kanalizacji, jezeli na danym terenie istnieje
kanalizacja, badZ po jej wybudowaniu,

d) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostka ds.
eksploatacji i obstugi technicznej urzadzen kanalizacyjnych,

3) odprowadzania wéd opadowych:

a) do gminnych sieci kanalizacji przeznaczone] do odprowadzania wod opadowych
do urzadzen podczyszczajacych lub oczyszczajacych $cieki, z dopuszczeniem remontow
oraz rozbudowy, szczegblnie z ciagdbw komunikacyjnych, placow i parkingéw

b) do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych
w obszarze Gminy, w rejonach nie posiadajgcych takowe] kanalizacji, wody opadows
przed ich wprowadzeniem do wod powierzchniowych lub do gruntu, nalezy skutecznie
podczysci¢ do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych,

c) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wilasdciwg jednostkg ds.
eksploataciji i obstugi technicznej urzadzen kanalizacyjnych,

4) zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) z sieci elektroenergetycznych oraz urzgdzen np. stacji transformaiorowych itp.,
z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, z zapewnieniem dostepu do sieci
elektroenergetycznych stuzb eksploatacyjnych, wedtug warunkéw technicznych podtaczen
ustalonych przez wlasciwe przedsiebiorstwo sieciowe,

b) ustala sie koniecznosé budowy nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z linig
15 kV oraz siecia rozdzielcza nn:

- dla terenu M2MR,UC oraz MBMR,UC,
- dla terenu w rejonie skrzyzowania drog M62KDz i M55KDd,

c) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowe] z wiasciwg jednostkg ds.
eksploataciji i obstugi technicznej urzadzen elektroenergetycznych,

5) zaopatrzenia w energie cieplna:

a) z indywidualnych Zrddel, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, przy zaleceniu
likwidacji niskiej emisji poprzez wprowadzanie paliw proekologicznych,

b) dla budynkow nowoprojektowanych stosowanie nowoczesnych technologii przyjaznych
$rodowisku, zgodnie z obowigzujacymi wymogami ochrony srodowiska,

6) telekomunikacyjnej tacznosci przewodowej i bezprzewodowej:

a) zistniejgcych lub projektowanych sieci i urzgdzer telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem
remontow oraz rozbudowy,

7) gospodarki odpadami komunalnymi:

a) obowigzuje wywoOz odpadow komunalnych na urzadzone skiadowisko, zgodne z Planem

gospodarki odpadami dla Grniny Niegowa.
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Przestrzeniami publicznyini sg tereny:

1) drog publicznych, oznaczone symibolami: Kbz, KO, Kbd.
2. W terenzch wymienionych w ust. 1 nakazuje sie:

1) zapewnienie ogolnege dostepu do terenty,

2) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynngl. jako zieleni urzgdzons].

§ 3%

Ustala sie nastgpujgce zasady zapewnienia migjsc parkingowych dla terendw przeznaczenych pod
zabudowe: .

1) realizacja kazdego nowego obiekiu, rozbudowa, a izkze zmiana sposobu uzytkowania ebiekiu

istniejacego uwarunkowana jesl umieszczeniem na terenie inwestyci odpowiednis} liczby
miejsc postojowych na podsiawie wskaznikéw vustalonych w pkt. 3,

2) w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, wprowadza si¢ obowigzek odtworzenia na
terenie inwestycji ubytku istniejgcych statych miejsc parkingowych,

3) wskaznik potrzeb parkingowych dla odrgbnej dzatki budowiane] stosownie de jej
przeznaczenia i sposobu zabudowy nalezy przyjmowaé na podstawie ponizszej tabeli:

Lp Obiekt Jednostka obliczeniowa Wski;r:g(nhgc;vt\),zcnﬁlejsc

1 Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2 (w tym w garazach)

2 Hotele, pensjonaty 4 ¥zka 1

3 Motele 1 pokd 1

4 Skiepy, obiekty ekspozycyino-handiowe 50 m? powierzchni wrytkowej 7

5 Kancelarie prawne 1 gabinet 1

stauracje, kawiamie, | i o - -

6 P e oo anczenen B | 4 misfoa konsumpeine 1

;| e uweay, baric, utugizvizane e izt 1

calgliile ) archiwow, magazynow | garazy

8 Przychodnie i gabinety tekarskie, iip. 1 gabinet 2

S Place skiadowe, hurtownie, magazyny 125 m? powierzchni wrytkows| 1

10 Zaktady przemystows, rzemiosto produkeyjne 4 zatrudnionych 1

[ 11 Rzemiosto ustugowe, inne ustugi 50 m? powierzchni uzytkowej 1

4) wymogi okreélone w pkt. 1 nie obowigzujg w przypadku adaptacji poddaszy oraz mieszkan na
lokale uzytkowe oraz w przypadku innych obiektow (terenéw) wywolujgcych potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego,

5) w projektowaniu miejsc parkingowych nalezy uwzglednié miejsca parkingowe dla
niepeinosprawnych dla funkcji ogéinodostepnych, w iloéci co najmniej jednego przy realizacji
parkingdw do 20 miejsc postojowych lub nie mnigj niz 5% ogolnej iloSci miejsc postojowych
przy realizacji parkingdw powyzej 20 miejsc postojowych,

6) w przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia wystarczajgcych misjsc parkingowych na

dzialce budowlanej dopuszcza sie mozliwosé zlokalizowania wymaganej ilosci miejsc
parkingowych dla realizacji inwestycji o ktorych mowa w pki. 1 wylacznie po podpisaniu
stosowne] umowy z Gming Niegowa o zabezpieczeniu wymaganych niniejszg uchwata miejsc
parkingowych przez Gming.

Rozdzial 8

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenéw

§32

Wszystkie tereny, dla kiorych Plan ustala okreslone przeznaczenie, mogg byt uzytkowane

tymczasowo W sposdb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z docelowym
przeznaczeniem.

Gminy Niegowa  Za 1000nost powvaszego uopisy
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Rozdziat 8

Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§33

Uslala sig stawki procentowe shuzgace naliczaniu jednorazowe] opfaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych Planem w wysokosci:

1) dla wszystkich terenow funkcji podstawowej, oznaczonych symbolami MN, MR, UC nie

stanowigcych wiasnosci gminy Niegowa, w wysokoéci 30 % (stownie: trzydziesci procent),
2) dla pozostalych teren6w, w wysokosci 0 % (stownie: zero procent).
Rozdziat 10
Przepisy koricowe i przejéciowe

§34

Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie Uchwaly a nie zakoficzonych ostateczng decyzja
pozwolenia na budowe, stosuje si¢ przepisy niniejszej Uchwaly. :

§35

Decyzja o pozwoleniu na budowe winna by¢ zgodne w momencie wydania z obowigzujacym!
ustawami, rozpo:zqdzeniami i normami.

§36

Ustalenia Planu nie naruszaja przepisow odrebnych, zawierajacych inne ograniczenia lub zasady
dysponowania gruntami {ub terenami.

§37
Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Niegowa.
§38
Uchwata podiega ogloszeniu w Dzenniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
§39

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Niegowa

mgr Jozef Milewski
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